Laitila Ote poytakirjasta 20/2025 1 (7)
Kaupunginhallitus 01.12.2025

§ 288
Kanalarakennuksen rakentamista koskeva poikkeamislupapaatés tilalle 400-419-77-3

LAIDNno-2025-1

Valmistelija / lisatiedot:

Mika Raula, tekninen johtaja, mika.raula@Iaitila.fi

Liitteet
1 Suunnitelmat 400-419-77-3
2 Karttaote 400-419-77-3

Oheismateriaali
1 Hakemus 400-419-77-3

Rakennuspaikka ja sijainti

Kanalarakennushanke sijoittuu rakentamattomalle, pinta-alaltaan n. 215
ha suuruiselle kiinteistdlle 400-419-77-3 (Isotupa). Tila on rekisterdity 16.5.2007. Hakija
omistaa kiinteiston.

Lihtotiedot

Alueella ei ole voimassa olevaa yleis- tai asemakaavaa. Hanke ei sijoitu pohjavesi- tai
ranta-alueelle eikd merkittavalle maisema-alueelle.

Maakuntakaava

Hanke sijoittuu voimassa olevassa Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmassa
maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle. Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja
metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myds
haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumdadrays

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa pddasiallista kdyttétarkoitusta
kohtuuttomasti haittaamatta, sekd maisema- ja ympdristondkékohdat huomioon ottaen
mm. uutta pysyvaé asumista ja, erityislainsGddédnnén ohjaamana, myds muita toimintoja.

Rakennushanke

Yksikerroksisen kanalarakennuksen (2506 k-m?2), lantalan (722 k-m2) ja
lampokeskuksen (59 k-m?) rakentaminen, yhteensa 3287 mz2.

Rakennuspaikan rakennusoikeus

Rakentamislain 7 8:n mukaan muilla, kuin asemakaava- ja yleiskaava-alueilla,
rakennusoikeus voidaan maarata rakennusjarjestyksessa.

Voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja siihen tarpeellisia talousrakennuksia.
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Laskennalliseksi rakennuspaikan kooksi katsotaan enintdan 4000 m? suuruinen
maaraala tilasta ja rakennusoikeuden ylaraja on 15 % tasta, eli 600 m=.

Rakentamisrajoitus

Rakentamislain 57 8:n mukaista poikkeamista haetaan rakennusjarjestyksen
maaraamasta rakennusoikeuden maarasta seka rakennettavien rakennusten
kayttotarkoituksesta.

Hakijan selostus poikkeuksista ja perustelut

Rakennukset rakennetaan ennestédn rakentamattomalle alueelle.
Naapureiden kuuleminen

Naapurit on kuultu, eika heilla ole huomautettavaa hankkeesta.
Lausunnot

Poikkeamislupahakemuksesta ei ole RakL 67 8:n perusteella tarvetta pyytaa
viranomaislausuntoja. Hankkeeseen liittyvasta toiminnasta on tehty
ymparistonsuojelulain 115 §:n mukainen ilmoitus.

Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella RakL 45 §
Sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:
1)rakennuspaikka on kooltaan vahintaan 1 000 nelidmetria;
2)rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle kiinteiston
rajasta ottaen lisaksi huomioon liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain 44 §:
ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45 8:ssa tarkoitettu nakemaalue, ratalain 37 8:ssa
tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa tarkoitettu nakemaalue seka tarve ilmailulain (864
/2014) 158 8:ssa tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4)rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa
kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5)rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;

6)vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa
ymparistolle;

7)teiden, vedensaannin tai viemaroinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle
erityisia kustannuksia;

8)rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistojen
rakentamista;

9)rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon-
tai kulttuuriymparistdon arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista;
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10)rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella RakL 46 §

Sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttdlain 16 8:ssa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella on 45 8:ssa saadetyn lisaksi, etta rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan
laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Edelld 1 momentissa saadettyjen edellytysten estamatta kunnan on kuitenkin
myonnettava rakentamislupa:

1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen
rakentamiseen;

2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen
litannaiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;

3) rakennuksen korjaus- ja muutostydhon;

4) asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen.

Paatoksen perustelut ja hankkeen soveltuvuuden arviointi
RakL 45-468:ssa mainitut sijoittamisen edellytykset tayttyvat.

RakL 46 § mukaan kunnan on kuitenkin mydnnettava rakentamislupa olemassa
olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen
litannaiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen.

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai
sen nojalla annetusta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Poikkeamisluvan voi mydntaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Rakennusoikeuden ylityksestd, rakennuspaikan koko huomioiden, ei olennaisesti voi
katsoa vaikeuttavan kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista eika sen voida katsoa aiheuttavan merkittavia haitallisia vaikutuksia
ymparistolle.

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki 7 §, 458,46 8,57 8
Laitilan kaupungin rakennusjarjestys 138, 14 §

Laitilan kaupungin hallintosaanté 28 8 kaupunginhallituksen ratkaisuvalta kohta 21

Ehdotus
Esittelija: Lauri Kattelus, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan hakemuksen seka edella
esitetyin perustein, koska hankkeen voidaan katsoa tayttavan rakentamislain 57 8:ssa
saadetyt poikkeamisen edellytykset.

Hakijan on hyodynnettava poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta.

Hakijalta peritaan poikkeamislupapaatdksesta Laitilan kaupunginhallituksen
hyvaksyman taksan mukainen maksu (600 euroa) (18.11.2024 § 256).
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin poytakirjaan, etta asiantuntijana lasna asian kasittelyn ajan oli tekninen
johtaja Mika Raula.

Tiedoksi
Johan Isotupa, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Rakennustarkastus
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Poytakirja on yleisesti nahtavana 4.12.2025 alkaen kaupungin tietoverkossa

Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa

Laitila 3.12.2025
Sari Koski
henkil6sto- ja tietopalveluasiantuntija
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Hallintovalitus
8288

Hallintovalitus
Paatokseen voidaan hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan
suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta
hallintovalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatos on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta
hallintovalituksin myds asianosainen seka kunnan jasen.

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatoés, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi
- muutosvaatimuksen perusteet

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava.
Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siina on mainittava myaos laatijan
ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta
oikeaksi todistettuna jaljenndksena seka todistus siita paivasta, josta valitusaika on
luettava. Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Omalla vastuulla voi valitusasiakirjat lahettaa postitse tai lahetin
valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille
ennen valitusajan paattymista.

Valitusaika on 30 paivaa paatdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
valitusaikaan. Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon
seitsemantena paivana paatoksen tiedoksiannosta.
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Turun hallinto-oikeuden postiosoite on PL 32, 20101 Turku ja kdyntiosoite
Sairashuoneenkatu 2-4, 20100 Turku, sahkoposti turku.hao@oikeus.fi, puh.
0295642400 ja fax 0295642414. Sahkdinen asiointi osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.

fi/hallintotuomioistuimet

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkdyntimaksu. Ajantasainen tieto
oikeudenkayntimaksuista |0ytyy osoitteesta https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index
/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html

Tuomioistuinmaksulaki https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%
5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
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